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1.0 Begrundelse for tilvejebringelse af

lokalplanen.

I forbindelse med en planlagt boligbe-
byggelse i Karlsgaveomrdadet har der
veret afholdt en konkurrence. De ind-
budte deltagere var boligselskaber,
der tidligere har opfgrt almennyttige
boliger i kommunen. Det udvalgte pro-
jekt var udfgrt af boligselskabet LAB
ved Suensons tegnestue.

For at byggeriet kan realiseres, skal
der ifglge kommuneplanloven udarbej-
des en lokalplan for omradet, hvor be-
byggelsen skal placeres.

Pa lokalplanens omrdde, som ligger mel-
lem Hillergdvej og Carlsvej syd for
Skovfogedloddens bgrnehave, ligger ple-
jehjemmet Lgvdalen og en privat ejendom,
matr. nr. 11 a, Arrespdal Hovedgard, se
side II. '

2.0 Lokalplanens indhold.

Formalet med lokalplanen er at sikre
mulighed for at den planlagte boligbe-
byggelse kan realiseres. Herudover at
sikre mulighed for placering af beskyt-
tede boliger, vest for Skovfogedlodden.

Bebyggelsen bestar af 1% og 2 etages
huse som koncentreres omkring et knaek-
ket stiforlgb, der knytter sig til ho-
vedstien i omradet.

Stiforlgbet med 2 smd lege- og opholds-
torve er principielt forbeholdt fodgang-
ere, saledes at kun kgrsel med udryk-
ningskg¢retgjer, renovationsvogne, flyt-
tevogne o.s.v. finder sted.

Privatbiler kgrer til bebyggelsen ad
Skovfogedlodden og ad en ny vej langs
omradets sydskel til parkeringspladser
i bebyggelsens udkant.



3.0 Lokalplanens forhold til den gvrige

3.1

3.2

planlegning.

Man har i alle kommuner vedtaget nog-
le midlertidige retningslinier, som
skal gzlde for lokalplaners indhold,
indtil kommuneplanen bliver vedtaget.
Retningslinierne kaldes § l5-rammerne.

Denne lokalplan ligger inden for et
geografisk omrade, der er omfattet af

§ 15-rammerne for Frederiksverk kom-
mune. For dette omrade er der retnings-
linier om arealanvendelse, bebyggelses-
procent, bygningshgjder og parkerings-
og friarealers stgrrelser.

Udover bestemmelserne i § 1l5-rammerne
er en del af lokalplanomradet omfattet
af tilleg nr. 1. til partiel byplanved-
tegt nr. 15 for Karlsgaveomradet. By-
planvedtegtens bestemmelser for lokal-
planomradet aflgses af bestemmelserne

i lokalplanen.

Fredningsstyrelsen har den 2, marts
1981 ophavet naturfredningslovens
3oco-m skovlinie og naturfrednings
150-m vejbyggelinie inden for lokal-
planens omrade.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma an-
dringer (udstykninger, nybebyggelse o.
s.v.) pa lokalplanens omrade kun ske i
overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen kraver altsa ikke, at der
etableres de anleg m.v., som er inde-
holdt i planen. @nskes @ndringer i de
eksisterende forhold, skal bestemmel-
serne fglges.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vasentlige endringer af lo-
kalplanens bestemmelser, forudsat

at det ikke @ndrer karakteren af det
omrade, der sgges skabt ved lokal-
planen. Mere vasentlige afvigelser
kan kun gennemfgres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.
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§1

§ 2

2.2

DEL B

LOKALPLAN o5.4
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

Lokalplanens formal.

Formélet med lokalplanen er, at der indenfor lokalplanens omrade

sikres mulighed for realisering af et almennyttigt boligbyggeri
og beskyttede boliger.

Lokalplanens omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgraznses som vist pa matrikelkortet pd denne side
og omfatter matr. nr. 11 a, 11 d, 24 ¢, og en del af 24 b, af
Arresgdal Hovedgard.

Omradet er beliggende i byzone.
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§

3.

3

.1

Omradets anvendelse.

Delomrade 4.1.9 (se § 15-rammekort pd& denne side) m& kun anven-
des til offentlige formal (plejehjem, beskyttede boliger m.m.).

Delomrdde 2.2.6 (se § l5-rammekort pd denne side) m& kun anven-
des til boligformdl, butiksformal til omradets daglige forsy-

ning, samt fellesanlag til betjening af omradet f.eks.

tral, vaskeri m.m.
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§ 15-rammekort
Vej- og stiforhold.
Der udlagges areal til ny vej (a-b) og en vendeplads. Kgrebane

anlagges i en bredde af 6 m.

(se kortbilag 1 bag i heftet).

Der ma kun etableres 2 vejoverkgrsler ud til Skovfogedlodden.



4.3 Ved lokalplanomradets gstskel ved Carlsvej fastlagges en bygge-
linie pa 7,5 m. fra vejskel.

4.4 Pa hver side af Skovfogedlodden fastlazgges en byggelinie pd 5 m.
4.5 Tinglyste byggelinier. Xx)
4.6 Regnvandsledning. xx)

0 50  100m

e Lokalplanens afgrensning mmm lo m-vejbyggelinie

% oversigtsareal menw 95,75 m-vejbyggelinie
§ 5 Parkeringsforhold.
5.1 Boligbebyggelsens parkeringspladser udlegges med indkgrsel fra

Skovfogedlodden og vej a-b, som vist pad kortbilag 1.
Der skal tilvejebringes mindst 1% parkeringsplads pr. bolig.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.
6.1 Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25% for delomrdde 2.2.6
under et.

x) Fodnote: Der ggres opmerksom pa, at der pd matr. nr. 24 c, langs Hil-
lergdvej er tinglyst 25,75 m vejbyggelinie, malt fra vejmidte. Langs med
Karlsgavevej er der tinglyst en vejbyggelinie pa 10 m malt fra vejmidte.
(Se kortet p& denne side).

P4 matr. nr. 24 c, er der en tinglyst deklaration om oversigtsareal pa
440 m2, (se kortet p& denne side) og en tinglyst deklaration om adgangs-
begrznsning langs Hillergdvej.

xx) Fodnote: Ved lokalplanens nordlige skel ved hovedstien er en regnvands-
ledning beliggende, hvilket man ved placeringen af bebyggelsen ma tage hen-
syn til.




Bygninger i delomrdde 2.2.6 mad ikke opfgres i mere end 2 etager,

6.2
og ingen del af en bygnings ydervagge eller tagflader md gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terrazn, malt efter reglerne
i bygningsreglementet.

6.3 Pa lokalplanens omrdde indenfor delomrdde 2.2.6 md kun opfgres
bebyggelse som vist pa kortbilag 1 bag i heftet, og den skal
placeres som angivet.

6.4 Til omrddets forsyning mad endvidere opfgres de ngdvendige trans-
formerstationer.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreden.

7.1 Der m& ikke opszttes individuelle antenner pa bygningerne javn-
for § 9.2.

7.2 Safremt det bliver ngdvendigt at etablere en fritstdende antenne-
mast, skal den placeres som vist pa kortbilag 1.

§ 8 Ubebyggede arealer.

8.1 Der skal tilvejebringes udendgrs opholdsarealer svarende til
mindst 100% af etagearealet til boligformdl for delomrade 2.2.6.

8.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

8.3 Beplantningen pd omrddets fazlles friarealer ma kun ske i1 over-
ensstemmelse med illustrationsplanen (kortbilag 1 bag i heftet).

§ 9 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

9.1 Den del af matr. nr. 24 b, der er omfattet af lokalplanen, skal
beplantes i overensstemmelse med retningslinierne p& illustrati-
onsplanen (kortbilag 1 bag i heftet) fgr bebyggelsen tages i brug.

9.2 Bebyggelsen skal tilsluttes et fazllesantenneanlag,

§ 10 Ophavelse af byplanvedtegt.

10.1 Det under den 24. juni 1977 af planstyrelsen godkendte tillag

nr. 1 til partiel byplanvedtagt nr. 15 for Karlsgaveomradet i
Frederiksverk kommune ophaves indenfor lokalplanens omrade.



Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget som forslag af Frederiksvark byrad den
8. april 1980.
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner endeligt vedta-
get den 30. september 1980.

, S/

BehrndtZ ﬁ?/iarsen 4
orgmester kébmmunaldirektegr




NS &7 AN | Lo ZE T2 =
i SN AN 270 NS
- R L\ ’ -— K ,\\' ) ! By
= ¥ N\ =Y = T = 1 - =
REDE BLK St S N4 S £ 7
NP AN S

\}V’,", ﬂ’/“\-ﬁ 3 ‘\‘V;.‘ SOV
o AN
AN

o
/, B
\\\ ‘i, (P ,;/I <z ,”di:.‘:

P e AN N AN &
e PR AN ¥
s Sal e R i i

N . / ' . ; p 7
W\ - / . . Tl = P Y}
RS — S ,4 / AN\ - N % Nz
AN . - " stning mod S“‘(’ S R | \MIEN 22 r

>~
N
R

N
\\\\\\,“

. !
wan | essen | uase )]
EgEgly

N "

“bes
2\

yttede bol iger,

{

A AfeE Yo |
L A T
ol 1 bt

.\ \
R \
ey }l‘

e g KORTBILAG 1

\/nﬂﬂon (adegin)eidd

o S %LLUSTRATIO‘@
LOKASBLAN

udlagte p-pladser
"";’\\\Qi 0
AN QY T W,
Y2 R PR S ALY
Zha s bW '
Z s AN gt -
i) =2
-

E U
VTSNS
o~ L
AT



	FORSIDE
	INDHOLDSFORTEGNELSE
	REDEGØRELSE
	LOKALPLANEN
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Lokalplanens område og zonestatus
	§ 3. Områdets anvendelse
	§ 4. Vej- og stiforhold
	§ 5. Parkeringsforhold
	§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8. Ubebyggede arealer
	§ 9. Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	§ 10. Ophævelse af byplanvedtægt
	Vedtagelsespåtegning

	KORTBILAG

